[Diese drei wertbeeinfiussenden Merkmale kdnnen in die Praxis der
Immobilienbewertung einfiieRen.

Bei Buroimmobilien in Campuslage kénnen inshesondere funkiional
ausgestaltete Aullenaniagen einen Einfluss auf den Wert haben.
Dariiher hinaus existier? ein besonderer Zusammenhang zwischen
dem Wohlbefinden der Beschaftigien und ihrer Produkiivitét. Aus die~
sem Grund wird auch das Thema Firmengérten mittelfristig von Be-
deutung sein.

Trends auf dem Markt fur Fachmérkte zeigen auf, dass in Zukunft
deutliche Verdnderungen im Qualitidisanspruch und in der Nachhai-
tigkeit zu erwarten sind. Vor diesem Hintergrund steigf auch die Be-
deutung der Aulenanlagen. Anhand der Forschungen l&sst sich be-
legen, dass bestimmte Aulenanlagenkriterien wie Leuchten, Stell-
pléatze (insh. barrierefreie) und mittelhohe Baume einen wertsteigern-
den Eirfluss auf Fachmarktimmobilien haben.

Nicht zutetzt wurden gewerbliche Wohnimmobilien untersucht, Dabei
stefit sich heraus, dass nicht nur die Aulenanlagen eines Grund-
stiicks, sondern auch das unmittelbare Wohnumfeld einen wertstei-
gernden Einfluss auf den Bodenrichtwert austiben. Darliber hinaus
wirken sich raumpragende Straftenbiume sowie qualitativ gut ge-
pilegte Panzbereiche und Schmuckbeete im Umfeld positiv auf den
Immobitienwert aus. Beziiglich der Grundstiicksbestandteile wurde
primdr eine gute Funktionaiilst oder auch eine gewisse Alltagstaug-
lichkeit sowie die Gestaltung als wertheeinflussend festgehaiten. Ein
itherdurchschnittlicher Aufwand in der Merstellung wie auch der
Pflege bedeuten zunichst hdhere Kosten, sind allerdings auch Ind:
zien fir einen hoheren immobilienwert,
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Die 10. Auflage des seit 1854 die Ara des Flurbereinigungsrechtes in
der Bundesrepublik Deutschiand begleitenden Kommentars ist, wie
schon die vorherige Adftage, sowohl als gedrucktes Nachschlage-
werk als auch als CD Gegenstand der Ligferung. Die Rechispre-
chung ist auf dem Stand Ende 2017, Neben der Kommentierung des
FlurBG widmaet sich der Kommentar dem Abschnitt § des LwaAnpG,
einer Lex Spezialis des Flurbereinigungsrechts zur Hersteliung der
Einhelt von Grundsttick und Gebdude im landwirtschaftichen Be-
reich der Beitrittslander und bedient sich dabei einer mit der Materie
vertrauten Juristin, Gut so, wenngieich das LwAnpG sterbendes
Recht ist, warten der eine oder andere ,Ekelfall* nach Jahrzehnten
des militanten Lisgenlassens auf seine Erledigung.

Die eigentiiche Flurbereinigung, die sich in die Regelfiurbereinigung,
die  Unternehmensfiurbereinigung, das beschleunigie  Umle-
gungsverfalren und den freiwilligen Landtausch untergliedert, wird
ausfihrlich anhand der Rechisprechung kommentiert und da und
dort durchaus gewagt interprefiert. Professor Weilk, der emeritierte
igidenschaitliche Flurbersiniger, kritisiert in seiner Rezension (AUR

8/2018}, dass auch die 10. Auflage sich in ihrer Strukiur an dem Re-
gierungsentwurf der leizten Novelle vom 23,12.1974 orientiert und
nicht an der letztendlich im Bundestag verabschiedeten gesetzlichen
Fassung. Weiter hebt er hervor, dass in der 10. Auflage eine Ver-
schiebung der Prioritédten hin zu Unternehmensflurberelinigung mi ih-
ren unterschiedlichen dffentlichen Lnfrastrukturaufgaben zwecks Be-
wiltigung der fremdntiizlichen Landnutzungskonfliikie oder zur Kame-
hination beider Verfahren erfolgt. Weil kritisier!, dass die Auforen
nicht den Mut haben, in dieser Auflage die Rechisprechung des Bun-
desverfassungsgerichtes zum Pflichiexemplar und zur Nassaus-
kiesung in ibre Uberlegungen zu inlegrieren, obwoh! das Boxberg-
Urteil und der Umisgungsrechisnaturbeschluss aus dem Jahre 2001
dies eigentlich erwarten lassen. Fiir Weifl, und nicht nur fir ihn, be-
steht darin der Hauptkonflikt der akiuelien Rechisprechung. Das
Flurberginigungsrecht ist in seiner Strukiur mit Ausnahme der
Unternehmensflurbereinigung auf die Privatnitzigkeit und die Férde-
rung des l&nclichen Raums zur Verbesserung der Agrarstrukiur aus-
gelegt, nicht auf die regeimaige Versuchung der 8ffentlichen Hand,
die Flurbereinigung fiir Umwelt- und naturschulzrechtliche Belange
heranzuziehen.

FOr den landwirtschaftlichen Leser und Nichljurisien finden sich ei-
nige in der taglichen Umsetzung der Flurbersinigung haufig ver-
misste Anregungen und Lésungsansatze der Autoren, die dann aber
bei der Frage der Um- bzw. Durchssetzung kneifen’. Prégnantes Bei-
spiel ist die in den neuen Bundeslandern hiufig kritisierte Verfah-
rensdauer, die teiweise das Berufslaben eines Flurbereinigers tber-
dauerl. Hier winschie man sich Antworten nach der 5-W-Regel: wer,
wann, was, wo, wie!

Dessen ungeachtet ist der Kommentar, nicht nur weil er das ainzige
derartige Kompendium ist, fr jeden, der sich tagtagtich mit Flurberel-
nigung beschaftigt, unausweichlich, denn auch die jeweiligen Gegen-
(ber greifen regelméiig auf das Standardwerk zurlick, zum anderen
deutet der Kommentar an der einen oder andergn Stelle auch den
Weg zur Losung offener Fragen. Ein Muss!

Dariel Menges
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